Dokumentation zur 1. Informationsveranstaltung
Stadtebauférderung ,Landliches Zentrum Alt-Ransbach”

Herr Waschbisch, Verbandsgemeindeverwaltung Ransbach-Baumbach
ca. 30 Birgerinnen und Blrger der Stadt Ransbach-Baumbach

Teilnehmer: Herr Merz, Birgermeister der Stadt Ransbach-Baumbach
Herr Lehrmann, Blro Stadt-Land-plus
Frau Weiand, Blro Stadt-Land-plus

Datum:

30. Mai 2012, 17.30 bis 19.30 Uhr in der Stadthalle Ransbach-Baumbach

Zu Beginn begrifRte Herr Blrgermeister Merz alle anwesenden Blrgerinnen und Blirger
sowie die Vertreter des beauftragten Planungsbiros Stadt-Land-plus aus Boppard-Buch-
holz. AnschlieRend stellte der Unterzeichner die wesentlichen Elemente des Foérderpro-
gramms und erste Analyseergebnisse vor.

Der Unterzeichner erldutert anhand einer
Prasentation, dass die Stadt Ransbach-
Baumbach im Jahr 2011 fir das Gebiet
~Alt-Ransbach” den Antrag zur Aufnahme
in das  Stadtebaufdérderungsprogramm
L.Landliche Zentren” gestellt hat.

Zwischenzeitlich erfolgte die Bewilligung
dieses Antrags.

Stidtebauliche Erneuerung in
Ransbach-Baumbach - ,Alt-Ransbach*

Stadtebauforderprogramm

wkandliche Zentren - Kleine Stadte und Gemeinden”
Informationsveranstaitung,
30.05.2012



Seite 2, Dokumentation der 1. Informationsveranstaltung, Landliches Zentrum Alt-Ransbach am
30.05.2012 in Ransbach-Baumbach

B

Das vorgesehene Programmgebiet ist ca. 11 ha gro3 und umfasst den Bereich von Alt-
Ransbach entlang der Rheinstral3e, begrenzt durch die Katholische Pfarrkirche sowie das
Rathausumfeld im Norden und der Bahnhofstralle im Siden. Durch das Programm wer-
den stadtebauliche MalRnahmen in landlichen Rdumen geférdert, die als Ankerpunkte der
Daseinsvorsorge flr die Zukunft handlungsfahig gemacht werden sollen.

Eine wichtige Komponente bilden dabei private Investitions- und Modernisierungsmal3-
nahmen, die das Ziel verfolgen, die vorhandene Bausubstanz zu erhalten, zu moderni-
sieren und sinnvoll zu nutzen. Auch die Verbesserung des Wohnumfeldes und der
Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum stehen im Fokus der Entwicklungen.

In einem ersten Schritt sind qualifizierte Vorbereitungen mit dem Ziel der Erarbeitung
eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes notwendig. Im Rahmen einer Bestands-
aufnahme werden die ortlichen Belange und Gegebenheiten einschlieRlich grundstlicks-
und gebaudebezogener Grundlagendaten ermittelt und fir jedes Gebaude Datenblatter
mit allen relevanten Daten angefertigt.

Voraussichtlich am Jahresende 2012 werden das stadtebauliche Entwicklungskonzept
und die Modernisierungsrichtlinie dem Stadtrat zum Beschluss und anschlieRend dem
Fordermittelgeber zur Genehmigung vorgelegt. Hiernach liegen die Voraussetzungen fir
die Anwendung des Forderprogramms vor.

Im Anschluss stellte der Unterzeichner die voraussichtlichen Inhalte und die
Funktionsweise der Modernisierungsrichtlinie vor.

Modernisierungsrichtlinie

Die noch zu erarbeitende Richtlinie bildet die Grundlage zur Férderung von privaten
MaRnahmen innerhalb des Programmgebiets und besteht aus einem Richtlinientext und
einem Anlagenplan, aus dem die forderfahigen Gebaude hervorgehen. Die Richtlinie wird
durch den Stadtrat beschlossen und durch die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion
geprift und genehmigt.

In der Forderrichtlinie werden u.a. die Ziele der Forderung, die forderfahigen MalRnah-
men, Art und Hoéhe der Férderung oder Angaben zum Foérderverfahren gemacht. Grund-
satzliche Voraussetzung ist ein Beratungsgesprach und ein schriftlicher Vertrag (Moder-
nisierungsvereinbarung) zwischen der Stadt und dem MalRRnahmentrager (Eigentimer)
vor dem eigentlichen MalRnahmenbeginn.

Die Forderung erfolgt als verlorener Zuschuss und wird im Regelfall auf einen bestimm-
ten Prozentsatz der forderfahigen Gesamtkosten begrenzt. Genauere Angaben sind der
spateren Richtlinie zu entnehmen.

Der Unterzeichner stellt zusatzlich klar, dass geltendes Recht wie z.B. Bauplanungsrecht,
Bauordnungsrecht, Fachplanungen wie Denkmalschutz oder stadtebauliche Satzungen
nicht durch die Modernisierungsrichtlinie aufgehoben werden. Diese gelten selbstver-
standlich weiter und sind zu beachten.
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Diskussion und Fragerunde

Nach der Prasentation zu Beginn der Veranstaltung erfolgt eine intensive Diskussion im
Rahmen einer Fragerunde. Die wesentlichen Diskussionspunkte waren:

e Ansprechpartner und Offentlichkeitsbeteiligung: Die Vertreter der Verbands-
gemeindeverwaltung und des Planungsbiiros stehen als Ansprechpartner bei Fragen
und zu den Inhalten des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und der Forder-
richtlinie zur Verfiigung. Im Rahmen des Kommunikations- und Beteiligungsprozesses
werden die Anwohner und Akteure vor Ort Uber das Projekt informiert und in die
Planungen einbezogen.

e Foérderung von AbrissmaBnahmen: Reine AbrissmaBnahmen sind vom Fdérderge-
danken des Programms her nicht forderfahig. Im Vordergrund des Programms steht
der Erhalt des Stadtbildes, die Instandsetzung und Modernisierung der Bausubstanz
sowie die Verbesserung des Stadtbildes. Bei Wohnraumverbesserung sind Abriss-
malnahmen in Einzelfdllen moéglich. Die Forderféhigkeit kann im Rahmen einer Bera-
tung und nach entsprechender Priifung geklart werden.

e Wer erstellt die Modernisierungsrichtlinie? Die Verbandsgemeindeverwaltung
Ransbach-Baumbach wird in enger Zusammenarbeit mit dem Férdermittelgeber und
dem Planungsbiiro Stadt-Land-plus die Richtlinie erarbeiten. Im Laufe des Verfahrens
erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit tber die Ergebnisse und das finanzielle An-
gebot der Stadt.

e Werden im Zuge der StraBenerneuerung Kandle und Versorgungsleitungen ebenfalls
erneuert? Wer tragt die Kosten? Zum derzeitigen Zeitpunkt sind in den nachsten
Jahren keine Straf3en innerhalb des Programmgebiets im StraRenausbauprogramm
der Stadt vorgesehen.

Ja nachdem welches Sanierungsverfahren durchgefiihrt wird, sind die Kosten
folgendermalRen zu tragen: Im klassischen Verfahren (i.V.m. Sanierungsvermerk)
werden im Anschluss an die Sanierung Ausgleichsbetrage aufgrund von
Wertsteigerungen erhoben. Im vereinfachten Verfahren werden far
StraRenausbaumalRnahmen die entsprechenden ErschlieRungsbeitrage, KAG-Beitrage
und Kostenerstattungsbeitrdage erhoben. Dieser Sachverhalt ist geltendes Recht
(Beitragssatzung) und wird auch derzeit in der Stadt/VG Ransbach-Baumbach so
gehandhabt. Eine Forderung der StralRenausbaumalRnahmen erfolgt lediglich fir den
kommunalen Eigenanteil. Die Ausbaubeitrdge der Anwohner sind nicht férderfahig.

e Ablauf der Férdergeldauszahlung: Zu Beginn einer geplanten MaRnahme erfolgen ein
Beratungsgesprach und eine Vereinbarung. Hier wird festgehalten, welche Mal3-
nahme geplant ist, wie diese ausgefiihrt wird und was sie kostet. Nach entsprechen-
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der Durchfihrung werden die Rechnungen vorgelegt, die MalRnahmen geprift und
bei Einhalten der Vereinbarungen die Férdermittel ausgezahlt.

Es ist darauf hinzuweisen, dass keine Kredite flr Bilirger ohne Startkapital finanziert
werden kénnen. Die Finanzierung muss im Vorfeld gesichert sein.

e Forderung von Eigenleistung: Grundsétzlich gilt, dass zur Auszahlung von Foérder-
mitteln Rechnungen eingereicht werden missen. Eine Mdéglichkeit, im Einzelfall Gber
Materialkosten hinaus auch Eigenleistungen (Muskelhypothek) zu férdern, muss mit
dem Fordergeber abgestimmt und in der Férderrichtlinie verankert werden.

e Zeitplan: In einem ersten Schritt werden flir die Bestandsaufnahme die ortlichen Be-
lange und Gegebenheiten ermittelt und Datenblatter fir jedes Gebaude innerhalb des
Sanierungsgebietes angefertigt (Sommer 2012). Das stadtebauliche Entwicklungs-
konzept sowie die Modernisierungsrichtlinie werden bis Ende 2012 erarbeitet und
von den stadtischen Gremien verabschiedet. Nach férmlicher Festsetzung des Pro-
grammgebiets und Beschluss der Satzung kénnen die ersten 6ffentlichen und priva-
ten Malnahmen ab 2013 anhand des Entwicklungskonzeptes umgesetzt werden.
Der Forderzeitraum fiir das Projekt betragt 12 Jahre.

e Fordersumme: Die zur Verfligung stehenden Projektmittel werden jeweils fir das Fol-
gejahr beantragt und bewilligt. Der Anteil stadtischer Mittel an der Summe zuwen-
dungsfahiger Kosten betragt ca. 1/3, der Anteil der Stadtebaufdérderung 2/3.

e Allgemeine Biirgerbeteiligung: Es wird angeregt, alle Birgerinnen und Biirger der
Stadt im Rahmen einer Fragebogenaktion in das Projekt einzubinden und diese zu
Themen, die den 6ffentlichen Raum betreffen, zu befragen (z.B. Thema ,Ruhender
Verkehr”).

Weitere Schritte

Im Anschluss an die Diskussion wurden Listen verteilt, in denen sich die Bilrgerinnen
und Birger zu folgenden Fragen eintragen konnten:

1. Kénnen Sie sich vorstellen, in einem Arbeitskreis mit zu arbeiten?
2. Haben Sie Interesse an einer Forderung einer Modernisierungsmaflinahme?

In diese Listen haben sich spontan mehrere Blirgerinnen und Blirger eingetragen.

In Kirze erfolgt die Befragung der Eigentimerinnen und Eigentimer von Gebauden
innerhalb des Gebiets.
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Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

. Matthias Lehrmann/ag
pl.-Ing. Stadtplaner
Boppard-Buchholz, 11.06.2012

Anlagen:
- Teilnehmerliste

Verteiler (per E-Mail):

e Herr Waschbiisch, Verbandsgemeindeverwaltung Ransbach-Baumbach
e Herr Hachenberg, Bliro Stadt-Land-plus

e Frau Weiand, Biro Stadt-Land-plus

e Herr Lehrmann, Bliro Stadt-Land-plus
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Teilnehmerliste

Dokumentation der 1. Informationsveranstaltung, Landliches Zentrum Alt-Ransbach am

Nachname, Vorname

Planen Sie
ModernisierungsmalRnahmen
an lhrem Haus?

Grundséatzliches Interesse
an der Teilnahme in
Arbeitskreisen?

1 Ernst, Andreas u. Eva offene Diskussion Ja
2 | Gerharz, Michael Ja Ja
3 | Gerharz, Gisel noch offen Ja
Familie Montanus
4 Sahm, Ibrahim Ja Ja
5 | Bulbul, Omer Ja Ja
6 | Schmidt, Annette Ja Ja
7 Joh, Torsten in Arbeit Ja
8 | Heibel, Peter Ja Ja
9 | Denker, Margot Nein Nein
10 | Méts, Georg Nein Nein
11 | Steuder, Peter Nein Ja
12 | Steinebach, Manfred Nein Nein
13 | Kndédgen, Jirgen Ja Ja
14 | Gelfort, Mariele Ja Ja
15 | Gelhard, Andreas und Heike Nein Ja
16 | Ince, Yildrim Ja Ja
17 | Reusch, Inka Nein Nein
18 | Sehnken, Ozcan Ja Ja
19 | Heitkamp Nein Ja




